Reunifo Ordinaria Pablica de 2019/06/04

8. PROCESSO 375/2017- HOTTI BRAGA HOTEIS, SA - AVENIDA
CENTRAL, N° S 107 A 117 - BRAGA (S. VITOR):

Submete-se & consideracdo do Executivo processo em que é
requerente HOTTI-BRAGA HOTEIS, SA, relativo ao pedido de
informacdo prévia para a reconstrugdo e ampliagdo de 3 prédios, para
instalagdo de um estabelecimento hoteleiro, situados na Avenida
Central, n% 107 a 117, freguesia de Braga (S. Vitor).

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos




CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

Pelouros do Planeamento, Ordenamento e Urbanismo

Processo: 375/2017
Requerente: HOTTI — Braga Hoteis, SA

Local da pretensdo: Avenida Central, n2 107 a 117, S. Victor, Braga

DESPACHO

Relativamente ao pedido em causa, perante as validagSes recebldas: técnica urbanistica e do
CERPUB: e a niio resposta da entidade tutelar do patriménio (DRC-N), por nos considerada
omissa face ao elevado impacte morfovolumétrico incidente no Imdvel classificado do
Recolhimento das Convertidas; coloco & consideracéo superior a submissdo desta pretensdo a
reunido do Executivo Camarario, na conviccdo desfavordvel de que a presumida excecionalidade
do hotel ndo pode, nem deve, sobrepor-se a excecionalidade primordial do imdvel patrimonial
classificado do Recolhimento das Convertidas.

Municipio de Braga, de 15 de maio de 2019,

PN A f“%
- )

Professor Doutor Miguel Sopas de Melo Bandeira

Vereador com competéncias delegadas no urbanismo, patrimonio, planeamento e
ordenamento, revitalizacio urbana, mobilidade, e relagdo com as universidades.
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DIRECAC MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO

Processo n® 375/2017

Requerente: HOTTI — Braga Hotéis, SA

Local da obra: Avenida Central, n°s 107 a 117 — BRAGA (8. Victor)
Data da informag&o: 2019.05.15

INFORMACAO

Concordo com a informagdo da Divisdo do Patriménio Cultural, Habitagéio e
Gestdo do Centro Historico — DPCHGCH - emitida ontermn no dmbito do processo
supra referenciado.

Entretanto, na sequéncia do parecer do chefe de divisdo que sobre a mesma recaiu,
em especial no que concerne ao enquadramento da operagfio urbanistica proposta
nos instrumentos de gestdo territorial em vigor, maxime o PDM de Braga, cumpre
dizer o seguinte:

1. Resulta inequivoco da leitura conjugada do ponto 10 da informagéo n®
58002018 da Divisio de Planeamento, Revitalizacdo e Regeneracdo
Urbana —~ DPRRU - com o ponto 2 da informagio da DPRRU n®
26382/2018. datadas de 23/01 e 21:08, respectivamente, que “ndo estando
em causa a compatibilidade do uso pretendido com o PDM em vigor”
haveria que se ponderar em sede de gestdo urbanistica o cumprimento dos
restantes critérios legais aplicdveis, designadamente os que s#o
estabelecidos no artigo B-1/46° do Cddigo Regulamentar do Municipio de
Braga publicado no Didrio da Republica, 2.” série, N.° 206, de 26 de outubro
de 2016, bem como na alinea f) do artigo 27° do Regulamento do PDM de
Braga.

2, Alids, no que se refere a aplicagfo ao caso concreto deste liltimo normativo
assevera expressamente a mesma DPRRU no ponto 2. in fine, da
informacdo n® 26382/2018 “que nio serd o artigo 27° razdo para violagdo
de PDM.”

3. Ja em 5 de Fevereiro deste ano, na ultima abordagem da DPRRU a este
processo — 1/3936/2019 — clarifica-se que “a informagdo n° 5800/2018 nio
efectuou qualquer aprecia¢iio de integracdo urbana da pretensdo (...) sob
pena de extravasarmos o dmbito das nossas competéncias.”
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4.

Ou seja, a informagéo n° 5800/2018, de 23/01, visou apenas fazer aferir a
compatibilidade da pretens#o com o PDM em vigor e dernais instrumentos
de gestéo territorial aplicdveis, remetendo para analise da DPCHGCH o
enquadramento urbanistico da mesma.

O que veio a suceder através da informagéo n® 14540,/2019, de 1405, apas
obtengdo do parecer favoravel da Diviséo de Trénsito e Mobilidade (DTM)
- informac@o n° 1245, de 11/01:2019 - do parecer do Servigo Municipal de
Arqueologia, bem como do parecer externo vinculativo da DRCN -
Dire¢io Regional de Cultura do Norte, emitido pela respectiva Diregéo
de Servigos dos Bens Culturais (DSBC) com sentido favordvel
condicionade transmitido por oficio de 19/10/2018 e reiterado pela mesma
via em 26:02,/2019, mas apenas comunicado através de e-mail no dia 6 do
corrente.

Assim, nos termos e condigdes insitos nas referidas informag@es, em
particular o que inequivocamente se reconhece no ponto 3.5.3 da
informagdo da DPCHGCH supra indicada e face ao sentido favordvel do
parecer da DRCN, ¢ ainda considerando a deliberagdo maioritaria do
Conselho Estratégico para a Regenera¢do Urbana de Braga (CERPUB),
propde-se que se remeta o processo ao Executivo Municipal para que
este 6rgio delibere acerca da aplicagfo a esta operagiio urbanistica, que a
entidade requerente pretende levar a efeito no centro histérico de Braga, da
norma excepcional prevista no n® 6 do artigo B-3/15° do Cédigo
Regulamentar do Municipio de Braga.

5 —- As alteracBes 4 cércea ou ao volume dos edificios preexistentes devem
sempre respeitar as altimetrias predominantes no espago urbano envolvente,

6 — A titulo excecional, em situagBes devidamente justificadas cque,
comprovadamente, contribuam qualitativamente para a melhoria do meio e para a
regeneragdo do centro historico da cidade, podera o Municipio, em deliberagfio
fundamentada, admitir critério distinto do enunciado no ntimero anterior,

O Diretor Munigipgl da DMYJOP,
i
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Processo: 375 / 2017 Raguarimento: 66657/2018

Reguerente; Hotti - Braga Hotéis, S.A.
Local da obra: Avenida Central, n.2 107 a 117 - Brags {S&o Vitor)
Assunto: Pedido de Informagio Prévia - Aperieigoamento

InformagBo técnica N.%: 14540/2019
Téenico vesponsdvel: Pedro Justino Cruz Finto Nogueira e Sérglo Manuel Machade Carvatho

Data: 14-05-2019

Apreciagio técnica do projeto de arquiietura:
1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. Pelo pedido n.? 66657/2018, de 17-12-2018, a0 abrlgo do Artigo 14.2 do Regime Juridico da Urbanizaclo e da
Edificacio - RIUE, estabelecido pelo Decreto-Lei n.9555/99, de 16 de dezembro, no 5ua redaco atual, 8 emprasa
requerente completa projeto referente ao PEDIDO DE INFORMACAD PREVIA, para a reconstrugio e ampliagho de
1um conjunto de 3 prédios, descritos na 1* Conservatoria do Reglsto Predial de Braga sob 0s n.9s 2651, 1458 1844
e inscritos na Matriz de natureza Urbana, respetivamente, sob os n,9s 1437, 1436 e 1435,

1.2. A pretensio pretende adaptar 0s adificios 3 Instalagdo de um Estabelecimento Hotelelro.com 110 unidades
de alojamento, com o programa distribuido por um total de 6 pisos, sendo um abalno da cota ge solelra destinado
a estaciohamento e areas técnicas;

1.3, O tipo de pretensio estd sujeito a cmissio de Licenca Administrativa ao abrigo da alinea di do numero 2 do
Artigo 4.2 do RIUE,

1.4. A tipologia de empreendimento turlstico pretendido - Estabelecimento Hoteledro, enquadra-se no definido
na Seccdo Il do Decreto-Lein.® 39/2008, de 7 de margo, na sua redagdo atual.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Pelo Oficio n.2 4236/2018, de 17-04-2018, por despacho do Sr. Vereador do Pelouro fol a empresa requerente
notiflcada da intenciio de informagio desfavordvel relativamente a0 pedido antes formulado, na sequéncis da
informagao técnica n.2 11791/2018, erltida por esta Divisio em 13:04-2018 e da Informagiio do DTM de 28-03-
2018; : ' ‘

2.2. Pelo pedido n £ 38729/2018 de 14-06-2018, apresenta reformulaglio ao projeto;

2.3. Pelo pedido n.2 42665/2018 de 06-07-2018, apresenta proposta de arranjos exteriores;

2.4, Pelo pedido n.2 57104/2018, de 19-10-2018, apresenta estudo de trafego atuallzado,

2.5, Pelo pedido n.? 66657/2018, de 17-12-2018, apresenta projeto com parecer enitido pela DRCN/DSBL;

3. ANALISE DA PRETENSRO:

3.1. Enquadramento com as Plantas de Condiclonantes e com as Plantas de Ordenamento copstantas na
Revisio do Plaho Divetos Munlcipal:

3.1.1. A obra estd implantada em Espago Central, UOPG 14, conforme carta de cassificagio e qualificagdo do solo
da 2.% Revisiio do Plano Diretor Municipal de Braga - PDMB, aviso n.2 11741/2015, publicado no Diério da
Reptiblica 2.2 Sétie ~ n.2 201, de 14 de outubro;

3.1.2. Os logradouros dos edificlos em causa esto Integrados na Estrutura Ecoldgica Urbana como espagos e
logradouros e jardins privados, conforime Carta da Estrutura Ecologica Municipal do POMB;

3.1.3. A pretensfio insere-se em Zona de Proteciio do Edificio do Recolhimento de Santa Marla Matalens ou das
Convertidas, classificado como Monumento de Interesse Publico;

3.1.4. A pretensio insere-se na drea urbana com protegdo argueologica, mantendo-se valida a Informaglio de
salvaguarda do patriménio arqueoldgico 1.2 005, prestada em 29-06-2017,

fragh Conda do Agrolongo 4704 - 514 Brega - el AR IED PexvenaE v s tiogo.t -6l GDIgRem bl gt
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3.1.5, A pretensio insere-se na area de aplicagao do Titulo 1 - Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Historico,
constante no Cédige Regulamentar do Municipio de Braga, Regulamento n? 973/16, publicado no Diério da
Republica, 22 Sérle —n9 206, de 76 de outubro;

3.1.6. A pretensdo estd localizada em Area de Reabilitagio Urbana, <onforme Aviso n® 259/2012, publicado no
Didrio da Republica, 22 Sérle —n2 6, de 9 de janeiro;

3.2. Instrughio do processo:
3.2.1. Conslderam-se os projetos apresentados suficientemente instruldos para andlise téonica,

3.3. Pareceres das enildades externas ao municipio:

3.3.1. A pretensio mereceu parecer Favordvel Condiclonado por parte da DRCN/DSBC - Diregao Reglonal da
Cultura do Norte/Direco de Servicos dos Bens Culturais, conforme informagio anexa ao Offcio n2: S
2018/472937(€.5:1300002), emitido em 19-10-2018;

3.3,2. Pelo Oficio n,2 21201/2018, de 17-12-2018, na sequéncia do despacho do 51, Vereador do Pelouro, de 17-
12-2018, fol solicitado a-emissio de parecer & DRCN/DSBC;

3.3.3. A fixagio da capacidade maxima ¢ a atribuicdo da classificagio dos estabelecimentos hoteleiros ¢
competéncla do Turismo de Portugal, | P., pela aplicagdo da alinea c) do nimero 2 do Artigo 21, do Decrefo-Lei

“n.? 39/2008, de 7 de margo, na sua redagio atual.

3.4, InformacBes Internas ao municiplo:

3.4,1. Fol prestada pela DTM - Divisdo de Transito ¢ Mobllidade a informagdo técnica n.? 1245 de 11-01-2019, com
parecer sobre o estudo de trafego apresentado pela empresa reguerente;

3.4,2. Pela DPRRU - DivisSo de Planeamente Revitallzagio e Regeneracio Urbana foram prestadas as informacbes
técnicas n.2 5800/2018 de 23-01-2018, n.? 2638/2018 de 21-08-2018 e n.? 3936/2019, de 05-02-2019, relativas
ao enguadramento da operacdo urbanistica no PDM de Braga.

3.5. Verlﬂcak;ﬁo da conformidade com o RGEU, com o regulamento do PDMS e corn o Codigo Regulamentar do
Murieiplo de Braga: '

3,5,1. A Intervenciio proposta incide sobre um conjunto edificado com interesse patnmonial provavelmente
datado do Séc. XVill, pelo que, em cumprimento dos nimeros 1 ¢ 3 do Artigo B-3/15.9 do CRMB, pata além da
preservacio das fachadas, a intervenglo que venha a ser realizada devera zelar pela conservagio, ou prormover a
correta reintegracio, de todos os elemenios com interesse arquiteténico, plastico ou decoratlve identificados no
Artigo B-3/10¢ do CRMB,;

3.5.2. Nesse sentido, e no obstante o projeto apresentado aponte para a preservagio de partes dos imoveis atras
referidos, em sede de futuro desenvolvimento do projeto de arquitetura, o possibilidade de alterar ou substituir
algurn dos elementos atras referidos so podera ser admissivel quando a sua preservagiio se manifeste inviavel,
mediante a apresentagéio de relatorio técnico de especialidade, conforme definido no n? 2 do Arilgo B-3/152 do
CRMIB;

3.5.3. A possibilidade de instalaciio de um gstabelecimento hoteleiro pode enguadrar se no critérlo de exceglo
previsto na alinea b) do ntmero 4 do Artigo B-3/16.8, para ocupagBes ndo habitacionais, entendendo-se o
empreendimento uma oporiunidade para reverter a degradagdo contlnua deste conjunto edificado, além do
incremento socloecondmico que este pode potenciar na salvaguarda e revitalizagdo do Centro Historico;

3,5.4, Acelte  nova utilizacio pretendida para estes edificios, ao abrigo do nimero 7 do Artigo B-3/15.9, jusiifica
se 0 emparcelamento das trés parcelas, preservando o projeto apresentado a metvlca das fachadas preexistentes;
3.5,5, Relativamente & implantagdo, a nova proposta, procura relacionar-se com a configuragdo e com a
implantacio das construgBes contlguas existentes, no entanto, continua a prever uma considerével ampliacio da
construc8o existente com impacto relevante sobre ns logradouros, nomeadamente pelo considerdvel volume de
escavagio proposto, opgio gue poderd ser eventualmente atenuada com a relocallzagbo da piscina para uma cota

mais elevada;
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3.5.6. Também, no que se refere & volumetria, embora o projeto corrlja o desenho da Agua de cobertura voltada
3 fachada dos edificlos principais, propontdo uma solugHo rnais contida e integrads no contexto de frente vrbana,
continua a prever uma consideravel ampliagdo em altura das preexisténcias, ulirapassando as altimetrlas
consolidadas dos ediflcios confinantes, opgdo gue, no entanto, face ao contexto e tipologld da Intervenco,
conforme referido no ponto 3.5.3, podera enguadrar-se na exceglio prevista no numero 6 do Artigo B-3/152 do
CRMB, ‘

3.5.7. Por outro lado, et respeito pelos principios elencados nos nimeros 2 ¢ 7 do Artigo 8-1/46.2 do CRMB,
relativamente A preservacio dos valores amblentals e da permeabllidade dos solos integrados em logradouros
Interiores, a proposta de tratamento de espagos verdes com cedéncia ao dominlo publico de 1490m2 de espagos
verdes, cerca de 33% da érea de Intervencio, val de encontro 80 Objetivo Geral 1.6 constante to Programa
Estratégico de Reabilitagio Urbana do Centro Histérico de Braga — “mefhorar os Infragstruturas, espogos publicos
e verde Urbano dentro do Centro Histdrico”, que pressupe a sbertura de percursos pelos Interlores dos
quarteires, beneficlando de espagos de logradouro, como este, para “permesbilizar “a estrutura edificada;
3.5.8. Relativamente ao cumprimento (o PDM, no que se refere a Intervengdes em sreas identificadas como
logradouros e jardins privados integradas na Estrutura Ecoldglca Urbana, remeate-se para o antendimento
constante das informages técnicas prestadas pela DPRRU; ‘ ;

3.5.9. Relativamente as questBes de trifego e mobilidade, remete-se para a Informagiio técnica prestade pela
DTM, salvaguardando que o acesso carral ao empreendimento implica o rasgamento de um vio com sensibilldade
na preservaglio da linha arquitetonica de enquadramento com ediflcio das "Convertldas”, coniexio que é
conciliado com a proposta, em projeto, da reposigio da métrica original dos vilos da tachads anieriormente
adulterados; : ~ N

3.5.10, Canforme estabelecido no ponto i) da alinea a) do numero 1 do Artigo B-1/29¢ do CRMB, para afaltos do
estabelecido no namero 5 do Artigo 44.2 do RJVE, a presente Intarvengso constitul urma Operago Urbanistica de

fmpacto Relevante.
3.6. Dutros aspetos regulamentares aplicdvels:

3.6.1. O téchico autor responsavel pelo desenvolvimento do projeto deve zelar pelo cumprimento das normas
técnicas para melthorla da acessibilidade das pessoas com mobilidade condiclonada, anexas ao Decreto-lei n8
163/2006, de 8 de agosto; »

3.6.2. Ao abrigo do disposto no nimero 8 do Artigo 20.2 do RIUE, as declaragdes de responsabllidade dos autores
dos projetos de arguitetura, no gue respeita aos aspetos interlores das edificagbes, constituem garantia hastenie
do cumprimento das normas legals e regulamentares aplicdvels;

3.6.3. O coordenador de projeto devera assegurar 05 deveres enunciados no Artigo 9.% da tein.? 31/2009, de 3
de jutho, alterada pela Lei n.# 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevincla nd compatibliizacdo futura dos
projetos da engenharia das especialidades com a imagen exterlor proposts em projeto de arquitetura, quer na
utllizagiio de processos construtivos, quer na integragio de equipamentos;

3,6.4, O tipo de utilizaglio pretendida rege-se pelo Regime Jurldico dos Empreendimentos Turlsticos {RIET},
Decreto-Lei n.@ 39/2008, de 7 de margo, na sua redagdo atual, estando os estabelecimentos hotelelros regulados
pela Portaria n.2 309/2015, de 25 de setembro.

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1. No contexto das informagbes técnicas prestadas pelo servigo de arqueclogla e pela DTM, se acelte o
entendimento constante nas informagBes técnicas prestadas pela DPRRU, nas condigbes dos pareceres emitldos
pela DRCN/DSBC, mediante 0 enquadramento referido nos pontos 1.5.3 a 3.5.6 da presente informacio, julpa-se
de remeter o presente Pedido de informagio Prévia para decisiio em sede do exetutivo camarario;

4.2 No caso de decisiio favorével, ao abrigo do nurnero 2 do Artigo 17.2 do RJVE, notifique-se a empresa
requerente para gue, No prazo de um ano, apresente o respetivo pedido de lleenclamento, devendo o projeto de
arquitetura acautelar os seguintes aspetos:

Faga Cande do Agiolongo 4700 514 Broga T YRY 03 180 - Fae 263 511 307 i toge.pi - damel wonkipegiom bingo.pl
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a) Correciio & proposta de tratamento das areas exteriores propondo solugBes que minimizem o impacto da
escavagio no logradouro, Incluindo no projeto as reformulagdes pretendidas a configuragdo dos espacos

publicos existentes,
b) Planta topogréfica com a Indicagao e a discriminagiio das areas a ceder ao municiplo, incluido a defini¢o

de acessos frangueados ao dominio publico existente;
4.3. Apts despacho, comunigue-se & empresa requerente o teor da presente informagio tecnica, a informagio
n.9 1245 emitida pela DYM em 11-01-2019, a informagio n.? 3936/2019 emitida pela DPRU em 0502 2019 e 0

parecer vinculativo emitido pela DRCN/DSAC;
4.4. Para curaprimento do disposto no niimero 6 do Artigo 26.2 do Decreto-Lei n.8 39/2008, de 7 de marco, na sua

redagio atual, deve a CMB notificar informaticamente o Turismo de Portugal, ! P, atraves balcio do
empreendedor, da decisdo proferida, juntando copia do projeto.

Remete-se para consideragdo supetlor,

Piaga Condn dn Agrolongo 4704 <54 By el 25203 150 - Fax 236130 ‘ v Cinbiega pr - ot - mimicipe@ein-biaga.
Batsdo tnico Muniaipal Hortio conlins do 2.° 5 6 * fold diss 9h00 4s 1 7k30
‘ Pagina 4 da 4

MOD-URA.10.01 00




REPUBLICA g

20

PORTUGUESA

CLLTURA
Exmo. Senhor
Vereador do Planeamento, Crdenamento ¢ Urbanismo da
Camara Municipal de Braga,
Praga Conde Agroiohgo,
4704 —- 514 BRAGA

Sua referéncla Sua comunicagéo Of, 1330866/DRCNI2D19

Data 2019/02/26

ASSUNTO: Requerente: Hotti — Braga Hotels, S.A.
Local: Avenida central n.° 107/111/113 a 117, freguesia de S&o Vitor, Braga
ZEP do Recolhimento de Santa Maria Madalena ou das Convettidas,
Imovel classificado de interesse Publico; Portaria n.° 665/2012, DR, i

Série, n.% 215, de 7-11-2012

Com referéncia ap assunto em titulo, vimos informar, e esclarecer, V. Exa,. que analisado o projeto de racuporagdo
proposto entendeu este argio da administragio do patiménio cuttural emitir parecar favoravel ao mesmo, ullra; assadas -ue estdo
as -juestes e se prendiam com a obsarvancle das rearas do PDM ‘cuia averiquaro do sey cumsrimenta_am bom gor gompela
a0 Mumiciplo de Brasa. através do seu Departamvento de Urbanisino:, ads a carifica.do do ssu cumprmanto polo Munlelpjo. pelo
que ndio compresndemos o sentido e alcance do seu padido de esclarecimentos, gue apenas Nos sUIGE CoMo Uma opliniao pessoal
sobre-a projeto, que podera s deveré ser lida em linha de conta no ambito das compaténcias e atnbuigies da Cémara Municipal do

Braga.

A pronincia. com a emissao de parecer, deste 4rgBo da admirsstragio do patnmonio cultural, acerce do projeto proposto @
como &6 disse, favoraval, sendo que a mesma repousa e assenta na Lel de Bases da Politica e do Reglme de Protecqad 8
Valorizagio do Patrimonio Cuitdral, Lei 107/2001, de 8 de setembro (art.® 43). no Decreto - Le: n ® 1742012, da 25 de mao, a0
Decreto - Lai n.° 309/2009, de 23 de oulubro

Sem oulfo assunto. subscrevo-me apreseniendo-he os protestas da m/ mais aleva estima e consideragio pessoal,

A Diretora de Servigos da Bens Gulturais,

" Dra. Elvira Rebelo ,
.

DREN - (xingso Reglonal dn Culuwa do Norte: Praceia da Caaea 5000:560° VILARBAL Vol +35) 259330 170 Fax 153 248 awTTe
gersl@culivtancite.pl, et RAN0E! .
DSBA - Diregdo de Serdgos dos Hons Cutiurals, Casa de Remelde, R, lgréjs da Ramatde, n° 1, 4449 - 011 PORTO Tl © <251 228 197 0R0 Fiax: +391 220 179 3%
dshe dien@eudtumnonte pl g w il insl
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BRAGA DTM - DIVISAO DE TRANSITO E MOBILIDADE

Municipio

Registo de entrada: 95883512018
Requerente; Hotli - Braga Hotels Sa.
Local da ohya: Avenida Central, 107 a 117

Braga (S#o Vitor)

Informagéo: 1245 de 11/01/2019
Assunto’ Parecer adenda Estudo de Trafego
Técnico responsavel: Pedro Ismae! Aratjo Vale Moreir

Informagéo:

Em andlise & adenda ao Estudo de Trafego relativamente & instalagio do Estudo de Trafego para a inslalagiio do Hotel Pleza
Central na Avenida Central, entends-se que:

1, O documento dé resposta adequada &s questtes levantadas antariorments;

2 A questéo da via Unica de acesso a0 parque automavel resolvido por semafora com prioridade a quem entra no parque coberto,
podera ser uma solugo; ‘

3. A questdo da aplicaghio do DL163/2006 &s paragens BUS, Téaxis e Kiss and Go: a solugdo julga-se adequada, considerando
inclusivaments o parecer dos TUB que refere *Assim, pretendemos apenas que nos assegurem as quatro paragens abrigadas na
Avenida Central bem como que as acessibilidades dos pedes nfio sejam postas em causa.”,

4. Quanto & shrangéncia da Anglise de Trafege, o estudo refere que o nivel de setvigo é do C/B, 0 que se fraduz num

compoHamento perfeitamente adequada em Hora de Ponta;
5. Assim, antende-se que o teor do documento apresentado & adequado e responde aos pontos que suscitaram guestoes na sua

varsao anterior.
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; Muticipo

DMUOP / DIVISAO DE PLANEAMENTO REVITALIZAGAO E REGENERAGAQ URBANA

Processo; 375 / 2017 Requerimento:58836/2018

Requerente: Hotti - Braga Hoteis, S.a. ‘
Local da obra: Rua Avenida Central - 107 a 117 - BRAGA Braga (Sfo Vitor)
Assunto: Reabilitagao de predio para instalagao de equipamento hoteleiro

Informagéo téenica N.° 3936/2019
Técnico responsavel: Ana Filomena Fannhas da Silveira Carvalho

Data: 06-02-2019

Identificagéo da Pretenstio e dmbito do pedido de parecer técnivo

1, Solicita a DPCHGCH que a DPRRU preste ‘informago final relativemente & Ultima verséio do PIP om andliss, em ordem ao disposto
no Regulamento do PDM de Braga', atendendo ao teor dos pontos 378 46 da exposicio constante no E/G8636/2018,

Andlise técnica

2.0 snvolvimento da DPRRU neste processo deveu-se a pedido de esclarecimento sobre a canjugagéo de normas conatantes no
regulamento do PDM, nomeadamente o artigo 27°, com as que decorrem da parte B-1 do Cédigo Regulamentar, por rermisatio previeta
no n. 1 do arligo 65°. e ,

3. O H5800/2018 limitou-se, portanto, 4 explanagio de uma interpretago conjugada das normas para que em decisdo superior se
esclarega qual o quadro nonnatiw)r%wme suportarg a tomada de declsdo. Refira-ge ainda a este proposito que o (7500072018 ntto
(6]

ofectuou qualqusr apreciaghn de Intcgragas urbana da prefensdo, pelo que néo nos caberh agora vir 4 Taze-0, 505 pana de
Xlravasannos 6 Smbilo das nossas competéncias. ; S
4. Como referido nos pontos 10 & 11 do 1/5600/2018, e no ponto 4 do 1/26362/2018, cabe & DMUOP a estabilizagho do entendimento
juridico proposto pela DPRRU. , ~

Proposta de decisio ’
5. £m conclusfo, remela-se o processo & DPCHGCH para conchisdo da analige.

A Chefe da DPRRU,

vf‘g\l(l AT e s iﬂ"""\ oA \/' v A

Proga Condo do Agrolongo 4704 - 514 frega ST N 16D Fx 259613387 wwwembrepapl oanel municlpagem bregaptl
Beietio Unice Municipa! . Harddo continud de 2.8 8 8.2 falia des Gh00 &s 17h30
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MyDoc Win Gestdo Documental / Cdmara Municipal de Braga

i

Relatorio do Documento n® 42665

DATA DE IMPRESSAO 20/07/2018
NUMERO DE REGISTO 42665

Detalhas do Original / Outro(s) Destinatario{s)

1. Original Serv: DTM - GESTAO URBANISTICA

CLASSIFICACAO 1450,10,204 - Licenclamento ou autorizacio de edificacdes
PROCESSO 2018/450.30.003/1885
OBSERVACOES

Movimentos

Movimento (1) no dla 06/07/2018 11:09 para Serv:-DAC - DIVISAO DE APOIO AOQ CIDADAC
Movimento efetuado por eunice.santos Func,: 49 - Eunlce Marla Barros Santos

Motivo: Registo originall
Movimento (2) efetuado no dia 09/07/2018 11:39 para Serv: DMUOP-SA - ENTRADAS

Movimento efetuado por joao.lira Func.:'2227~ Joao Jose Palmelra Lira

Motlvo: Para procedimento segue fislco por protocolo.
Tipo de Informacdo: Para procedimento [Informagéo]

Movimento (3) efetuado no dia 11707/2018 10:11 para Serv: DPCH - DIVISAQ DO PATRIMONIO. CULTURAL HABITACAQ

Movimento efetuado por aurora.fernandes Func,: 86 - Marla Aurora Castro Fernandes

Motivo: Para procedimento : | Informacdo }
Tipo de informacdo: Para procedimento [Informagéo)

Movimento (4) efetuado no dia 20/07/2018 15:48 para Serv: DTM - GESTAO URBANISTICA
Movimento efetuado por pedro.lopes Func.: 776 - Jose Pedro Cortes Lopes

Motlvo: 1- Para andlise e Informagéo do "Estudo de trafego e estudo Palsagistico”,
2-'Apds Informacdo e despacho o presente pedido deverd regressar.a D-CH para conhecimento,
Tipo de Informagdo: Sollcitacdo de Informagdo [Informacéo)]

Documentos do Processo

Entrada em 06/07/2018 n,% 42665
Remetente: Ext.: Hotti - Braga Hotels, S.a. NIF: 508265541
Livro de registo: Livro de Correspondéncia
Tipo documento: Requerimento das obras
Documento no:
Referéncia:
Data: 06/07/2018

airc Pégina 2/ 2




MyDoc Win Gestdo Documental /Cémara Municipal de Braga

Relatdério do Documento n°42665

DATA DE IMPRESSAQ 20/07/2018
NUMERO DE REGISTO 42665

TIPO REGISTO ENTRADA REGISTADO NO DIA 06/07/2018

DOCUMENTO N° REMETENTE EXT,: HOTTI - BRAGA HOTEIS, S.A,
DATA 06/07/2018 TIPO DE DOCUMENTO REQUERIMENTO DAS OBRAS
REFERENCIA LIVRO DE REGISTO LIVRO DE CORRESPONDENCIA
OBSERVAGOES

AGUARDA RESPOSTA

REGISTADO POR eunice.santos

ATUALIZADO joao,lira
POR
ASSUNTO

Resposta a Oficlo/Aperfelcoamento,

Anexos do documento

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos Instrutérios / Data; 06/07/2018
Observagbes: -

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos instrutérios / Data: 06/07/2018
Observagbes: - :

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos Instrutorios / Data: 06/07/2018
Observagbes: -

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos Instrutérios /- Data: 06/07/2018
Observagbes: -

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos Instrutérios / Data: 06/07/2018
Observagdes: ~

Contém 1 anexo(s) do tipo Documentos Instrutérios / Data: 06/07/2018
Observacdes: -

Contém 1 anexo(s) do tipo Apdlice / Data: 06/07/2018
Observacoes: -

Contém 1 anexo(s) do tipo Factura / Data: 06/07/2018
ObservagBes: Fatura N© 008/9928

Conhecimentos do documento

Enviado por eunice.santos, em 06/07/2018 11:09, para o Func, 5429 - Nuno Pedro da Silva Jesus Montelro e ainda néo rececionado

airc
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Pede deferimento
M

” WW Dm} 2710612018 [

l

Esta minula é um mero modelo de requatimenio

A PREENCHER PELOS SERVIGOS

‘ l:] A assmatura do( ) requerente(s) f0| conﬁrmada pela exnbicéo do documento de identmcacéo clvll ‘

N.® documento L ___________ ] Data de validade ~—-

‘ Data de va‘ﬁdvaild'emL

N.°documento [

[] 0 pedido esta instruido com os elementos supra indicados pelo requerante.
] existem deficiéncias ou omissbes. na instrugfo do pedido, tendo sido informado o requerente do provavel pedido de
.aperfeigoamento, Contudo, por sua insisténcia, foi aceite.

_OBSERVAGOES

O técnico de atendimento = \A o ~] Data I

@ g W

‘)C)Q)’;‘f&—‘év J

MOD-URB.06.07_03 2de2
Praga do Municipio 4700-435 BRAGA ~ Tel. 253 203 150 - Fax 253 413 387 - e-mail: municipe@om-braaa.pt




&L i processo | 112017 1 375
DMUOP | DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO
7% BRAGA

e = Municpio REGISTADO | data de remessa |/
OFicio N.: 1146 /2019 Exmo, Senhor
DATA: 14/01/2019 Hotti - Braga Hotéis, S.A.

Avenida General Carrilho da Silva Pinto, 8
LOCAL DA OBRA: RUA AVENIDA CENTRAL - 107 A 117 4715-380 BRAGA
BRAGA (SAO VITOR)

ASSUNTO | PARECER DA ADENDA ESTUDO DE TRAFEGO

Relativamente ao assunto acima mencionado, notifico V. Exa. do teor da informagéo n.° 1245 de 11/01/2019 da DTM da

qual se envia fotocopia.

Com os melhores cumptimentos,

O Vereador,

Pt

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Utilizador: joao.oliveira Assistente Técnico
Na resposta devera indicar o nimero, data e referéncia do presente oficio.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail municipe@cm-braga.pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2.2 a 6.° faira das 9h00 4 17h30

MODCMB1216_00 Pégina 4 de 1
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Registo de entrada: E/42666/2018

Assunto: Estudo de Trafego - Hotti - Braga Hotéis, SA
Técnico responsavel: Pedro Ismael Aratijo Vale Moreira
Informagéo:

Em analise aos elementos entregues cumpre informar:

1. Relativamente & metodologia:

a  Entende-se que ndo estéo devidamente caracterizados os movimentos a considerar. para além do
entroncamento imediatamente a seguir ao local em que se pretende Instalar 0 equipamento hoteleiro, deveria
considerar a rede viaria necessaria & suficiente até uma disténcia tal em que os efeitos da intetvengho se
possam considerar minimos, devendo incluir todos os trogos e interseges gue possam vir a ser afetados.

b. As contagens dos fluxos séo suscetiveis de incorrer em desvios significativos relativamente & situagio melis
gravosa, uma vez que foram ofetuados na hora de ponta da manhé de um dia a meio da semana & NUMa so
vez.

. N&o se consegue aferir se a quantificagao de geragao/atragho de trafego se baseou em experiénola ou nos
valores de referéncia na bibliografia existente, nomeadamente & publioagéo Trip Generation, produzida pelo
Institute of Transportation Engineers.

d. De referir, apenas como nota, que o valor de BFFS considerado ¢ de 50 km/h. Esta velocidade nao é a
velocidade que se pretende permitir no futuro, uma vez que estas vies dever&o permitir coexisténcla com o
modo ciciavel e, como tal, terem uma velocidade maxima de 30 kmv/h.

6. Nao foram considerados quaisquer constrangimentos relativamente a proximidade da entrada/saida do hotel aos
semaforos.

£ Nao 6 referido o constrangimento provocado pela entrada/saida & cave do hotel apenas com uma via, 0 que
obsta ao cruzamento de veiculos.

2. Relativamente &s propostas para 0 acessos.

a.  Asalteragbes as dimensdes das paragens deverdo ser analisadas pelos TUB. Gomo tal, devera ser colhido o
seu parecer.

b. E também sugerida a ‘distribuigéo das linhas" pelas 4 paragens da Avenida Centrel, pelo que se deve solicitar
parecer aos TUB relativamente a este ponto.

c. Asalteragbes a localizagéo das paragens devera ter em consideragio o cumprimento do DL 163/2008,
mantendo sempre um corredor acessive! ds, pelo menos, 150 cm.

d. Nao deve ser considerado o acesso de veloulos pesados de passagelros com hospedes para o hotel. O “kiss &
drop” deve ser sempre ofetuado com recurso a vefculos ligelros.

e. Existe uma praga de taxi amenos de 250 m, pelo que néo se justifica a criago de qualquer praca de taxi
especifica para o hotel (podera, em altemativa, 0 hote! solicitar um lugar privativo no local apontado no estudo).

3. Relativamente as conclusbes do relatorio;

a. O caleulo do nivel de servigo (nivel C) indica que o escoamento de trafego & estével

b. E assumido no estudo gue o empreendimento néo acarretara impacto significativo para as condigbes de
circulagéo no sistema envolvente.

4. Assim, tendo em consideragéo as propostas e as conclusdes apresentadas, entende-se que:

a. Deve ser solicitado parecer aos TUB, conforme alineas a) e b) do ponto 5. Apds & recegto do parecer
mencionado, deve a DTM voltar a pronunciar-se sobre o documento.

b. Quanto &s restantes propostas, caso 0 pedido seja deferido, entende-se que deve apenas ser concretizado 0

rebaixamento do passeio para acesso & cave do hotel. s o ) 5o\ ‘Zuw\ﬂa
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= BRAGA

o do Gentro Historico

PPCHCH - Diviséo do Patrimoénio Cultural, Habitagdo e Gesté

Processo / Registo: E/58835/2018

Técnico responsivel: José Pedro Cortes Lopes (Chefe de Divisfio)

1- De enviar o processo a8 DTM para analise e informagdo relativamente ao teor do ”Doc. 2” do
pedido E/58835/2018, bem como para dar resposta ao referido no ponto 10 da exposigdo

apresentada no mesmo.
1. Posteriormente € apos notificago do requerente, relativamente ao suscitado no ponto anterior,
envie-se o processo & DPRRU para na sequéncia do teor dos pontos 37 a 46 do ja referido
50 do PIP em analise, em ordem a0

pedido, prestar informacgo final relativamente 4 ultima vers

disposto no Regulamento do P.D.M. de Braga.

I

g,

nie informa¢do foi inserida no campo Motivo da MGD

Nota interna. a prese
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5 BRAGA

; £ Municipio
DMUOP/D‘VLSAODOPATR‘MON‘OCULIURALHAB‘TAQAOEGESTAODOCENTROH‘STOR‘CO

Processo: 375 /2017 Requerimento:66657/2018
Requerente: Hotti - Braga Hotels, S.a.
Local da obra: Rua Avenida Central, 107 a 117
Braga (Séo Vitor)
Assunto: PIP - Reabilitagéo de prédio para instalagéo de equipamento hoteleiro

Informagéo técnica N.° 40020/2018
Técnico responsavel: Sergio Manue! Machado Carvalho
Data: 21-12-2018

1. INFORMAGAO:

1.1. O requerente apresenta atraves do registo n° E/66657/2018 de 17.12.2018, elementos solicitados atraves
do Of. n° 20738/2018 de 12.12.2017.

1.2. Consultado o processo, verifica-se que a C.M de Braga, através do Of. n° 21201/2018 de17.12.2018,
solicita parecer técnico a DRCN-DSBC.

2. PROPOSTA DE DECISAO:
Neste contexto, devera aguardar-se a emisséo do parecer técnico da DRCN-DSBC solicitado.

~
v« k
Iy * o
1 i
4 i
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hegupsia df:

B praca ¢ Qagen( = el Repiston?

g, 2 Wi ' Data do reglsty I ;

Pago pela gula n®

ER.M0 SENHOR PRESIDENTE
DA CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

{ APRESENTA‘;‘AO DE ELEMENTOS

‘ 1 REQUERENTE" {preanchimento obngardrioj

Caso. prelenda que-futuras noln” cag.ﬁr-s sejam envmdas para um domicilio diferente db indicadd, indique a morada pra!andida

NP de [dentifiéagdo cjvil N° de identificacio Hgcal l 508265541

Toléfax " elafone Mg{g?sigom }

‘N gualidade de [ Proprigtdrio [J] Usulrutuério {0 Locataria [_] Superficiaria Quirg l Promitente ni:mpra‘dér“;_ 5

Cédigo da Certidav Comercial Permannnte i 8606-0710 2271

1
H

Nome |HTTI-BRAGAHOTESS, SA ) - i o
DomisilioMorada {fVENlDA GENERAL CARRIL HO DA SI SILVA PINTO, N8 ‘ }

Domisflio/Morady. ’ T ) {
(na[l”ci?ﬁcrlﬂ) T T T s ———

1 1.1, REPRESENTANTE" (pIEEnx.hlmenta abrmamrlo, s oplicavel)

NI S Aicssa i oy es I k1 w e

Noihe ;M’f‘f":’e'.f’f’f'q”“ e w. " .*;H
We de idénﬁﬂ'ahgé'd ci,vi; 630’541 1 9§§?4QB ' N ¢ e idéntificagid ﬂsrzal 1 155845(;287 1;549898 t ‘

Na gualidade de [ Mandatario ] Séniogetante Adminislrad‘qr {‘:].Oulro,i e e Aw] .
. Gédigo para consulta da Procum;ao Online ] e R o :

! 2 EXPOSIK}'AO Do RELIDO* (.t\ssmale comumXao quadncula respenvu ¢ pree nz:lm o qua the mteressn) J
Em cunformld'\de com o pracenuada no arigo 9.° do Decreto-Lel n.* 555/0%, de 16 de dezembrn, na sua atual redaghol

ol 9 : } UPB/ PRO(”W ST L vem:apresaniar:

Mo 3mbite do processa n.®
m,lﬁ)bcumentos (€opilas, télas finais,..)
[ Ratormulagac do Profeto;
Claperfeicaamenio do pedido, nos termos do n° 3 da arligo 11 do Decrilo-Lel nd §55/09, de 16 de dezembro, na sua alual
radagan;

Fim espobla &0 ofldio n.:| 38047/2018 g0 06-12:2018

R F T B T R TS

LAVENIDA CENTRAL 107 1 17

Indieacso do local

PURUPREIE S

‘ S{m Vitor

. ..?, do concafho de Braga,

T I Y OO S I A e L

MOD-URB,08,07, 113 . ‘ tda?
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(5 ANEXDE f o ]
{ 3} {Vem pbr esle meloJu tar a0 Procasso C:)plaa a;Jlt;nuc;das pala DR—GN do proGastio mp,royesdc)..'w » . :
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A assinatura’ do(s) requerenie(s) fol conlinviada pela ex:blgéo do docemento d& vdénhrcaqam civil

M.? documento ! ) t Data de validade f
A e o it vttt
M. documento [ o B -Data de valldade ! ) _ |

1 © pedida esta instruido.cam os élementos supra Indicadas pelo requetenta,
D Existem deficlencias ou omissdes na instrugdo do pedide, lends sido informado o requerente do provavel peditdo de
aperfeicoamento. Copludy, por sua insisténcia, foi aceile.

Otécnico deo atendimenta |/ \‘%w o | opaw [T T
]
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| ﬁi I erocesso 11 2017 | 375
DMUOP | DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO, ORDENAMENTO E PLANEAMENTO
o BRAGA

2 Municiio REGISTADO | data de remessa___ /|
OFIcio N.e: 21201/2018 Exmo. Senhor
DATA: 17/12/2018 DIRECAO DE SERVICOS DOS BENS CULTURAIS
LOCAL DA OBRA: RUA AVENIDA CENTRAL, 107 A 117 Casa de Ramalde, Rua Igreja de Ramalde, 1
BRAGA (SA0 VITOR) 4149-011 PORTO

NOME DO REQUERENTE: HOTTI - BRAGA HOTEIS, SA .
NIF DO REQUERENTE: 508265541 '

ASSUNTO | CONSULTA A ENTIDADES

‘ Na sequéncia do vosso oficio n.° 8-2018/472937 (C.S: 1300002), de 19/10/2018, emitido no &mbito do processo n.°
‘ DRP-DS/2008/03-03/16225/POP/82684 (C.S: 179770), e conforme despacho, datado de 17/12/2018, do Sr. Vereador
com 0 Pelouro da Regeneragdo Urbana, Patriménio, Transito/Mobilidade, Ligag8o & Universidade, Planeamento,
Ordenamento e Urbanismo, com competéncia delegada do Sr. Presidente da Camara Municipal de Braga, conforme
Edital n.° ED/393/2017, de 6 de novembro, o qual se remete em anexo, solicita-se 0 Vosso parecer.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

it

.7 : (Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Ulilizador; Nuno Monteiro
Na resposta devera indicar o nimero, data e referéncia do presente oficio.

\

~ ANEXOS

Copia-do despacho, datado de 17/12/2018, do Sr. Vereador com o Pelouro da Regeneragéo Urbana, Patrimonio, '
Tréansito/Mobilidade, Ligagéo a Universidade, Planeamento, Ordenamento e Urbanismo

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mall: municipe@cm-braga.pt
Balodo Unlco Munlclpal Horarlo continuo de 2.7 a 6, feira das 9h00 &s 17h30
- MODGMB1212.00 Pégina 1 de 1




- BRAGA CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

Pelouros do Planeamento, Ordenamento e Urbanismo

DESPACHO

Relativamente ao pedido de informagdo prévia, apresentado através do
Processo 375/2017, em nome de Hotti — Braga Hoteis, SA, e perante a emissdo de um
parecer, por parte da DRCN, que ndo faz referéncia expressa ao motivo e a finalidade
pelos quais a entidade da tutela é chamada a pronunciar-se, isto ¢, a salvaguarda do
valor patrimonial classificado do denominado “Recolhimento das Convertidas”, atento
a elevada volumetria do projecto em aprecia¢do e o previsivel impacto das vultuosas
obras quev implicara a sua concretizagdo, solicito a especificacdo do parecer no dmbito
das competéncias da referida entidade, a fim de integrar a apresentacdo do projecto a
submeter ao Conselho Estratégico de Reabilitacdo Patrimonial e Urbana de Braga.

Municipio de Braga, de 17 de Dezembro de 2018.

O Vereador do Planeamento, Ordenamento e Urbanismo

Y D

(Professor, c;dtor Miguel Sopas de Melo Bandeira)
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£ Munichpio REGISTADO | data de remessa 2018 /12 /12
OFIcio N.°: 20738 /2018 Exmo. Senhor
DATA: 12/12/2018 Hotti - Braga Hotéis, S.A.
Avenida General Carrilho da Silva Pinto, 8
LOCAL DA OBRA: RUA AVENIDA CENTRAL - 107 A 117 4715-380 BRAGA
BRAGA (SA0 VITOR)

ASSUNTO | PIP - REABILITAGAO DE PREDIO PARA INSTALAGAO DE EQUIPAMENTO

Relativamente ao assunto acima mencionado, notifico V. Exa. para no prazo de 30 dias, proceder a apresentagéo dos

elementos solicitadas no n° 1.4. da presente informagéo que segue em anexo, conforme previsto no n® 3 do Artigo A-2/3°

do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, com vista a informagéo final.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador,

P oA

(Miguel de Melo Bandeira (Prof.))

Utilizador; joao.oliveira Assistente Técnico
Na resposta devera indicar o nlimero, data e referéncia do presente oficio.

ANEXOS
Copia da informagéo n.° 38047/2018 de 06/12/2018.

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel, 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pl - e-mail: municipe@em-braga.pt
Balcdo Unico Municipal Horario continuo de 2.* a 6.2 feira das 9h00 &s 17h30
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Processo: 375/ 2017 Requerimento:57946/2018
Requerente:  Hotti - Braga Hotéis, S.A.
Local da obra: Rua Avenida Central - 107 a 117
Braga (S&o Vitor)
Assunto: PIP - Reabilitagao de prédio para instalagéo de equipamento hoteleiro

Informagéo técnica N.° 38047/2018
Técnico responsavel: Sergio Manuel Machado Carvalho
Data: 06-12-2018

1. INFORMAGAO:

1.1. O requerente apresenta atravées do registo n® E/57946/2018 de 26.10.2018, documento emitido pela
DRCN-DSBC relativo a parecer técnico sobre a pretens&o para a Avenida Central, n° 107 a 117, Braga.

12 A consulta a entidade DRCN-DSBC foi realizada diretamente pela requerente,

1.3. A pretens&o mereceu parecer tachico Favoravel Condicionado por parte da DRCN - DSBC, conforme
informagao n.° S-2018/472937 (C.$:1300002) com despacho de 19.10.2018.

1 4. Neste contexto, devera a requerente apresentar copias autenticadas do processo apresentado na DRCN-
DSBC, sobre o qualguerfoi emitido o presente parecer técnico ou em alternativa, devera apresentar Termo
de Responsabilidade de Conformidade Digital e os respetivos elementos de processo em suporte digital.

2. PROPOSTA DE DECISAO:

Face ao acima referido, devera notificar-se a requerente para no prazo de 30 dias, proceder a apresentagao
dos elementos solicitadas no n°® 1.4. da presente informag&o, conforme previsto no n° 3 do Artigo A-2/3° do
Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, com vista a informagéo final.

" Praga Conde de Agrolongo 4704 - 614 Braga e G150 - Fax 263613967 o bragapt- e-nail : munioipe@em bragapl
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2 a 6.° feira das Sh0D as 17h30
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CHLTURA

Exmofa) Sr.(a)
Hotti - Braga Hotéis, 5.A.
Avenida General Carritho da Silva Pinto N2 8

4715 - 308 Braga

Sua referéncia ~ Sua comunicagdo Oficio n.2 $-2018/472937 (€.5:1300002)
Data 19/10/2018

Proc? n.2 DRP—DS/2008/03—O3/16225/POP/82684
(C.5:179770)
Cod.Manual
Assunto: Rua Avenida Central N 107/117, Braga.

Reguerente: Hotti - Braga Hotéis, S.A.

Sr.(a) Diretora de Servigos dos Bens Culturais de

Comunico a V. Ex.2 que por despacho do(a)
do sobre o processo acima referido, de

19/10/2018, foi emitido parecer Favorave!l condiciona
acordo com os termos da informagao em anexo.

nta-se nas disposigbes conjugadas da Lei
ecreto-Lei n.? 555/99 de 16 de dezembro, na
B/2012, de 31 de dezembro, do Decreto-Lei
0 114/2012 de 25 de maio, e do

A presente apreciagdo fundame
n.°107/2001, de 8 de setembro, do D
redaccéo dada pelo Decreto-Lei n® 266-
n.o 140/2009, de 15 de junho, do Decreto-Lei n.
Decreto-Lei n.° 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos.

A Diretora de Servicos dos Bens Culturais
B

R i/‘@jé%g .
(ElviraXRebelo) )

; /
i 7
2‘\ B e

RCN - Diregio Regional de Coltir do Norte: Praceta da Carreira . 5000-360 - TLA RIAL Fel 1351 259330 770 Va1 181 230 L0 772
gerhEZenhturanone.pl; wisy vulturanortept
¢jit de Ramalde, v° 1, A1 - 01 PORTO 1
wiviv eilranane 4

DSHC - Divegdo de Servigos dos Bens Cubwrais; Casa de Ramahle, R gy el U351 220 19T 080 Lax, 1151 226 179 185 dshe drenaBeufionapomte
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Assunto : Rua Avenida Central N2 107/117, Braga.
Requerente : Hotti - Braga Hotéis, S.A.

Local : Rua Avenida Central N2 107/117 Braga

Servidio 7P, Praca Mouzinho de Albuquerque
Administrativa :

nf. n.2 $-2018/472842 (€.5:1299792) Cod. Manual
N.2 Proc.: DRP-DS/2008/03-03/16225/POP/B2684 (€.$:179770) Data Ent. Proc.: 15/10/2018

Diretora de Servigos dos Bens Culturais Elvira Maria Rebelo a 19/10/2018
Aprovo condicionalmente Nos termos da analise técnica.

DRP — 16225

Assunto: Avenida Central, 107 a 117, Braga — Aditamento
Requerente: HOTTI — Braga HOTEIS, SA

18,10.2018

Sobre a pretensdo voltamos as reafirmar 0 nosso parecer anterior:

“p C. M. de Braga remete, para pedido de informagdo prévia, um projecto de arquitectura destinado a recuperacio,
reconstrugio e ampliagdo de um antigo edificio para unidade hoteleira.

O projecto possui diversas implicacBes que acarretam a afectagiio do subsolo em areas considerdveis,

A pretensdo localiza-se numa drea que embora arredada dos centros urbanos antigos da cidade romana e da cidade
medieval possui sensibilidade arqueologica comprovada. O edificio em causa tem a sua raiz no século XVIll.

Tendo em conta os dois factores referidos anteriormente considera-se que & essencial garantir a identificacio, estudo
e salvaguarda de eventuais vestigios de ocupacio antiga, para o que serd necessario auscultar previamente o terreno
com recurso a sondagens arqueoldgicas, pem como efectuar um acompanhamento arqueologico subsequente da obra,

Face ao exposlo propomos um parecer favoravel a pretensio, condicionado 45 medidas referidas acima, as quais
poderdo, em face dos respectivos resultados, ditar adaptacdes do projecto de arguitectura a boa preservacio e/ou
valorizacio de vestigios arqueolodgicos.

Para cumprimento do exposto no paragrafo anterior devera ser remetido a esta DRC-DSBC (via Portal do Arquedlogo)
um pedido de autorizagdo para trabalhos arqueologicos e respectivo plano de trabalhos, da responsabilidade de um
arquedlogo, para analise e autorizacdo.

A ‘execucdo dos trabalhos arqueoldgicos deverd seguir os preceitos. metodologicos utilizados nas intervengbes
arqueoldgicas executadas na cidade de Braga, tendo por referdneia os trabalhos efectuados pelo Gabinete de
Arqueologia da C. M. de Braga e.a Unidade de Arqueologia da Universidade do Minho, nomeadamente no ambito do

"o

“projecto Bracara Augusta™

T DREN = Diregin Regional de Cultira do Norie; Vracem da Carrcira . S000-500 ~ V 1A REAL T TART 259 330770 Fax R T
gerali@enitranote pt; Wiy culturanose pt
DSHC < Diregiio de Servigos dos Bens Culnis: Casn de Ramatde, R {preja de Ramalde, w1, TH9 - 011 PORTO Tal.; +35) 226 197 080 i +35) 220 179 3185 dabe drenfieuliuranoe pr,
wiww, cuiurapone, pt
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REY o C
PORTUG S
COLTURA
A consideragio superior
0 técnico superior
Pedro Baére de Faria
informacdo n.? Proc. n.2 Data:
1298803-18/DRCN/DSBC  DRP-DS/2008/03-03/16225/POP/82684 ~ 2018-10-16
Assunto: Construcio de upidade hoteleira
“Req.: Hotli - Braga Hotéis, S.A, i i o
Local: Avenida Central n®107/111/113 a 117, Freguesia de Sdo Vitor em Braga.

Na sequéncia de parecer destes servicos de jutho do corrente ano, em reposta a exposicdo refativa ao pedido de
construgdo de unidade hoteleira com ocupacdo de logradouro {cujo acesso se tornou publico), pede o requerente nova
reapreciagio do processo tendo em conta o parecer dos servigos téchicos camararios entretanto emitido,

0O referido anterior parecer destes servigos mantinha o sentido desfavoravel a aprovagdo do projeto corn hase em
disposicbes do PDM em vigor (ho referente & ocupacdo do logradouro), instrumento de planeamento cuja aplicacdo
cabe no essencial d autarquia, pelo que em face do parecer camardrio agora presente ¢ tendo em conta que propostas
de ocupacio do logradouro anteriores ao projéto em causa ndo mereceram qualguer referéncia desfavoravel por parte
destes servigos, se conclui dever ser emitido ‘parecer FAVORAVEL ao projeto de recuperagio do imoével patrimonial
com frente para a Avenida Central tal como anteriormente submetido para parecer destes servigos,

A consideracio superior,

Porto e DSBC/DRCN, 2018-10-16

o Téc. Superior

David Lopes, arg.

DREN - Ditesio Repiotnt de Caltura do None: Pravews di Cavvorea 73000560 - VILA REAL Tl =351 250 130 770 Fas: ¢ 151359 180 179 ———
geral@@entiuranonte.pt wivy cpbturoiie. pt

DABC - Ditegio de Savicoy dus Bens Culturais: Casi de Ramaide, R Turein de Rumalde, 0% 3, A4 - QFEPORTO Teb 1351 220 197 O8O Fay 451 220 179 385 debe drepiealtittanatte pt,

v sitlturanone pt
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DMUOP / DIVISAO DE PLANEAMENTO REVITALIZAGAO E REGENERA(AQ URBANA

Processo: 375/ 2017 Requerimento:4992/2017

Requerente: Hotti - Braga Hoteis, S.a.
Local da ohra: Rua Avenida Central -107 2117 - BRAGA Braga (S&o Vitor)
Assunto: Reabllitagao de pradio para instalagao de equipamento hoteleiro

Informagéo técnica N,° 26382/2018
Técnico responsavel: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho
Data: 21-08-2018

Identificag@o da Pretensfio e Ambito do pedido de parecer téenico
1. Solicita-nos a DPCHGCH prontincia face ao aditamento E/38728/2018 atendendo aos antecadentes e parecer da DRCN,

Andlise téonica

2. Sobre o enquadramento no PDM mantenho na Integra a informagéo & prestada a 23 de janelro, 1/5800/2018, concluindo-se que
néo seré o artigo 27° razéo para violagao de PDM.

3. Sobre o parecer da DRCN gque aponta para novo enquadramento em sede de reviséo do PDM, e ainda que tal possa acontecer
por deciséo superior, entende-se tratar-se de uma opinido de Interpretagao de um arligo do regulamento do PDM estando o municipio
¢ 03 seus servicos jurldicos aptos a para validagio desta entendimento ou acellagéo de entendimento distinto, coma exposto no
11384512017 de 26/10/2017 o qual foi superionente validado pelo Sr. DMUOP, por despacho de 15/1 1/2017.

Proposta do declséio

4. Remete-se o processo para a DMUOP para concluséo da anélise, eventuaimente com audictio dos servigos Jurldicos face ao
exposto no ponto 3.

A Chefe da DPRRU, -
.‘—1

!’;?1 éi’w plfei *‘%;a 'J T ‘ :af

'jj#pﬂ W/ D%{C 00&@:“&@&&2\%\'\)& ‘g\/‘z },f? {}w(/ 53 Kf jg { ‘ f “E?’
Conrdvods lzwa wle avnle J o { {“ )/ i (10
pirle valdady lw(',o 5*94&“1‘9! da D‘rﬂ)oe -
(£ ey el G Ol deciutop on DR, et

" Prega Cc 3150 & Fex 263 613 307 ‘ ;
Beico Unico Municlpal Hordrlo contlouo dp 2.° & 6.5 feife daael’:gga 17
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DMUOP / DIVISAO DE PLANEAMENTO REVITALIZAGAO E REGENERAGAOURBANA

Pragesso: 375 /2017 Reguerimento:4992/2017

Requerente: Hotti - Braga Hoteis, S.a.
Local da obra: Rua Avenida Central - 107 a 117 - BRAGA Braga (Séo Vitor)
Assunto: Reabilitagao de predio para instalagao de equipamento hoteleiro

Informag#o técnica N 5800/2018
Técnico responsdvel: Ana Filomena Farinhas da Silveira Carvalho
Data; 23-01-2018

Identificagiio da Pratensiio e Amblto do pedido de parecer técnico

1, Solicila-nos a DPCHGCH proniincia sobre interpretagdo dos artigos B-1/46° do Cédigo Regulamentar e 27° allnea f) do
Regulamento do PDM,

Analise técnica

2. Pretende-se a alteragfio do edificlo existents, bem como a sua empliagdo para mstalaz;ao de uma unidade hotelelra com oforla de
104 quartos, com restaurante, bar, esplanada, glnésio e spa no ric, com frente para a Avenida Central da Cidade de Braga.

3. O prédio em questéo localiza-se em Espago Central, UOPG 14 — Centro Nistérico, cujos limites stio coincldentes com a delimilagio
da ARU e ORU do Centro Historico. :

4. O artigo B-1/46° emana orienlagies para uma cometa integragéo das operagties urbanisticas ne snvolvente, redagho que delxa
sampre discricionariedade na analise e ponderagéio da fundamentag&o da solughio urbanistica, dado assentar em conceltos difusos
@ Indeterminados em termos legais {ex.. preferencialmente, equilibrio cromético, correla integragéo urbena, solugdes coesas, tralar
de forma cuidada.,..).

5. Perpassa, contudo, uma vontade muito clara: preservacao dos elementos nalurals em prosenga, nomeadamente afravés do
enunciado em:

&) N.21 alinea g) - presarvar os pﬂncipal‘s elemeantos e valores naturais {...) @ asfrutura verda;
b) N.°2-principlos de preservac4o ambiental do local, ‘ ‘

- 6) - N.°3-reshriglies por ordem ambientel; palsaglstica;
d) - N.°7 -~ os logradouros devem sef prefarencialmente ocupados com &raas verdas permedvels,

6. A manutengZo de espagos permmadvels, de prefaréncia com cobarto vegetal, & um fator importente para a regulagio do amblente
urbano e mitigagto das alferagfes.climéticas que vivemos, fator que néo deve ser manocsprezado,

7. Relativamante & estrutura ecolbplca, e ao disposto no artigo 27° do regulamento do PDM, J& tivemos oportunidade de nos
pronunciar sebre a proposta de conjugagfo das normas relativas 4 edificabliidede das diverses categorias de espago & 66 normas
relalivas 4 estrulura ecolbgica municipal, nomsadamente as constantes na alinea f) desse artigo na lnformaoao técnlca n.° 3845/2017
da 26/10/2017, cujo contetdo obteve a concordancia do Sr. DMUOP a 15/11/2017.

7. De modo resumido esse snlendimento expressa que;

a) Face s disposigGes do quadro legal de urbanismo, a estrutura ecoldgica municipal deveré ger traduzida no PDM por prévia
oompaubmzam dos valores a pro(eger Y valorizar oom a qualtﬁcavao do aolo MMWM

b) A estmtura ecoléglca visa aquallﬂcag&o de areas suseetlveis para o equlllbrio ecolbg'co ambiental o palsaglstico,

quallficagso que & transvarsal ao solo urbano e solo rural. No caso e aprego, Estrutura Verde Complementar / Logradouros

e Jardms Privados pretende-se a garantia de existdncla de espac;os verdes de enquadramenlo de ed!ﬂclus. peto que ")
tegori trarg sde que se de s : )

{ermos de enguggramento palgagslico. - ,
" Pra Conda e Agroiongo 4704 - 514 Braga Ve 53208150 - Fax 203813307 wew Lbr008, P - -l : mincipe@om bragapl
BaicBo Unloa Municipal Hordrlo wontinuo oa 2.4 a 6.9 feira dos Sh00 &s 17Th30
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DMUOP / DIVISAQ DE PLANEAMENTO REVITALIZACAO E REGENERACAO URBANA

¢) Tomando como certa esta perceglo da génese da norma, @ atendendo aos princlplos de interpratagho de norinas
constantas do artigo 9° do Cédigo Civil, poder-se-t considerar que, numa leltura conjugada das normas do PDM, a0 g8
pretender privileglar a Instalago de espagos verdes e alithamentos arborizados em redor de edificlos principals, se admite,
excationalmante, nessas éreas verdes / permedvels o disposto nas subalineas da alinea f) don.® 1 do artigo 27°,

8. Na situagao em aprego néio é desprezive! a existéncla de ORU aprovada desde 2012, Instrumento que visa a (mplementagéo de
agbes integradas para a reabllitagéo e revilalizagio do Centro Histdrico de Braga. Par hrave comparag@o entre og deslgnios deste
mstrumento com o$ objehvos preconizados péra a UOPG 14 do PDM em vigor oona!ata 38;

' '  Ohjetvos UOPG 14 ' L
‘) Conservar ) rava!onzar todos o8 edmc!os mnjuntos S espaws
relavantes, quer para a preseivagéo da Imagem do Centro Historico, quer
para o eslorgo do seu sentido urbano;

i) Manter as malhas urbanas, bem como os rtmos e as tlpologlas do seu
suporte edificado nas zonas mals estebliizadas e equlllbradas do Centro
Histéiico,

Tendara a ﬂxar novos resldentes com perﬁs divargos; ativldades
mals qualificadas e assoclades 3 cdelivldade #s lecnologlas o &0
conhecimento; - visltantes . @ (uristes - de mercados mals
sagmentados,

» Procuraré oferécar um mercsdo do amendamento de hablteglo
rals dinfmico; um tecido econdmico e empresartal renpvado,

i) Pmmover a mathor lntegracao do Cenlro Histérico no desenvolvimento
da cldade e assegurar a sua arliculecBo harmonlosa com os espaqos
confinentes de construgdo mals recents;

iv) Definir as condicionantes formais & funclonals a considarar em todos os
projelos que visem Intervengbies no Centro Histérico,

v) Incentivar e apolar o desenvolvimento.Integrado de érea do Centro
Histérico, designadamente através do fomento da paricipagiio squiiibrada
dos agentes econdimlcos, soclals e cullurais; '

vi) Recuperar o parque habitacional existente no Gentro Histérico ampllar '

modermo e mals dindmico; novoa concaltos da oferta comerclal 6 |
do lazer; espagos piblicos e colstives confortdvels; atrativos e
aslimulantes; uma ofarta cultural diversa o multifaceteds; uma
identidade reconhecida nos seus diversos lcones (hisldricos,
religiosos, cientificos e tecnolbgloos); @ uma cldadania aliva ¢
paticipante.

. Para 0 efelto foram conslderados os seguintes elxos eatratégicos;

a) Revitallzagio econdmica e soslal conlrada em  gelores
baseados no conhedimento e odatividade;

b) Inovaglo. (tecnalogica) a0 rive! da reabliiteclo do edificado o

a melhorar os seus divergos equipamentos de apoio;

vil) Methorar o sistema de circulagio o da oferla-de estacionamento-
aulomovel;

vill) Revitalizar os vérios espagos piblicos existentes no Centro Histdrico
designadamente - alravés - do - incremento - das atlvidades que
trad!clonalmwte neles t8m lugar.

des Infraostiuluras @ servigos urhanos;
¢) Acréscimo de govamania no progesso da gestio urbana;

d) Reforpo da Insergiio do Centro Histérico na estrulura e
dinamicas do terrlibrio envalvante,

fraté | a Braga
compatibmzavéo antre a recuperacao do paque edlﬂcado ea amp!laqao @ melhoramento da oferta de equipamentos e serviges de
apoio, 0s quais polenciam novas dinamicas de vivéncia urbana e sinarglas para os territorios envolventes,

to do expos on°4doa o16°do

rGh 8.
edade de cum

Proposta de deciefio

11. Atendendo & discricionariedade impucna da redagsio do ariigo B-1/46°, & validaoao da fnterpretax;ao oxposta na Informaglo n°
384512017, e & existéncia de expeclativas (publicas e privadas) criadas pelos objetivos da ORU do Centro Hiatorico e UOPG 14,
remete-se o assunto 80 Sr. DMUOP para definigéo dos critérios admissivels para o prédio em apmw

i

T

A Chefe da DPRRU,
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